ZMLUV A ONAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 138/1991 Z. z. 0 majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

Obec Slovenska Ves
Sidlo: 059 02 Slovenska Ves €. 50
Zastupeny : Stanislav Gallik, starosta obce
ICO : 00 326 500
Bankové spojenie . Slovenska sporiteliia a.s. Bratislava
¢. u. /IBAN SK 15 0900 0000 0050 8259 5839
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca: BlaZena Kovaléikova
Sidlo: 05902 Slovenska Ves ....
ICO: 47218 231

d’alej len ,,ndjomca“ spolu s ,,prenajimatel'om® aj ako ,,zmluvné strany*)

CL.L
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy obchodu a

sluzieb, nachadzajucej sa v Slovenskej Vsi , supisné ¢islo 3055, k. 1.
Slovenska Ves, na parcele registra ,,C*“ ¢. 2592/10, =zapisanej na LV ¢. 1.
Popis budovy: v budove sa nachadzaju tieto nebytové priestory:

Konzum - 24 m?

Oéaza- 37,50 m2

Skladové priestory — 73,23 m?2

WC 6,83 m?
( d’alej ako ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor)
Najomca je vykonavajuci podnikatelskd cinnost na zaklade Osvedéenia
o zivnostenskom opravneni vydaného 12.06.2013 ¢. zivnostenského registra 730-
13392.

CLIL
Predmet a i¢el Zmluvy
Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku I. bode 1 tejto Zmluvy,
najomcovi do uzivania za odplatu, podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Utelom tejto Zmluvy je poskytnut najomcovi do uZivania predmet nijmu na Gcel:
prevadzkovania obchodu a predaja tovaru koneénému spotrebitelovi.

CL 111,
Doba najmu
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréit na 5 rokov a to od 01.07.2023 do 30.06.2028.



ClLIV.
Cena niajmu a sposob platby
. Najomné za najom nebytovych priestorov je stanovené vo vyske 5 760,- EUR (slovom:
pat'tisicsedemstosestdesiat EUR)/ ro¢ne.
. Najomca uhradza mesacné najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy vo vyske 480
eur ( slovom styristoosemdesiat eur)/mesac¢ne, v lehote vzdy do 10. dia prislusného
kalenddrneho mesiaca.
. Ak sa nijomca ocitne v omeSkani s platbou mesacnej splatky ndjomného, je
prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ ndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z
dlzného najomného do zaplatenia prisluSnej sumy.
. Najomca uhradza naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim najmu priamo
dodavatel'om energii a sluzieb.
. Ak sa nagjomné stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane, alebo takej, ktord nebola
platne a uc¢inne zriadena ku dnu podpisu tejto zmluvy, tato dan alebo poplatok pojde
na vrub ndjomcu, pokial’ sa ucastnici nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa dohodli, na infla¢nej dolozke (d’alej len ,,infla¢na dolozka“):

Prenajimatel’ je opravneny po uplynuti celého kalendarneho roka trvania najmu
kazdorocne k 1. janudru zvysit' dohodnuté ndjomné najviac o vySku miery inflacie
oficidlne vyhldsenej Statistickym tradom v Slovenskej republike za uplynuly
kalendarny rok. Toto zvySenie je Prenajimatel povinny podlozit' relevantnym
podkladom, pricom bez oznamenia a preukazania inflacie nie je opravneny pozadovat’
zvySené najomné. Pokial’ bude inflacia oznamend az v priebehu kalendarneho roka,
N4jomca najneskor v ramci platby najbliz§iecho najomného po oznameni inflacie doplati
¢iastku zodpovedajucu rozdielu medzi skuto¢ne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktora
zodpoveda v novom kalenddrnom roku platnému najjomnému po zohl'adneni infla¢nej
dolozky. Pri uprave najomného v zmysle tohto pismena bude Prenajimatel’ vychadzat z
najomného fakturovaného za predchddzajuci kalendarny rok. Strany sa d’alej dohodli,
ze pri kazdej uprave vysky ndjomného podla tohto pismena bude Stranami uzavrety aj
pisomny dodatok, ktory potvrdi zmenu vysky ndjomného v zmysle inflacnej dolozky,
pricom Najomca je povinny tento podpisat’. V pripade, ak Najomca dodatok najneskor
do 5 pracovnych dni po doruceni Prenajimatelom nepodpiSe, zmena ndjomného podla
inflacnej dolozky je platnad a uc€innd aj bez podpisu dodatku N4jomcom a to ditom
dorucenia ozndmenia o zvySeni ndjomného Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze Inflaéni
dolozku si Prenajimatel’ bude mdct’ uplatiiovat’ pocnuc rokom 2023.

CL V.
Zabezpeka

. N4jomca zlozi najneskdr do 30.06.2023 prenajimatelovi na jeho bankovy ucet
v PRIMA banke ¢.u. 8107148001/5600, IBAN SK 4656000000008107148001
zébezpeku vo vyske 3-mesaéného nijomného (dalej len zabezpeka), ¢o
predstavuje sumu 1440 Eur (slovom JedentisicStyristostyridsat’ eur).

Zabezpeka poskytuje prenajimatel'ovi finanéné zabezpecenie voci akémukol'vek
poruseniu ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ moze akykol'vek zo svojich penaznych ndrokov, vyplyvajicich
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Z tejto najomnej zmluvy voci ndjomcovi, uspokojit’ zo zlozenej zébezpeky.
Prenajimatel’ svoju pohladavku uspokoji jednostrannym tkonom zo zloZenej
zdbezpeky, ato do vySky ndjomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie
zébezpeky, alebo jej Casti takymto spdsobom ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi
pisomne.
Néajomca sa zavizuje, ze v pripade ak bude jeho zabezpeka pouzita v zmysle
ustanoveni tohto ¢lanku, je povinny automaticky bezodkladne dorovnat’ jej
sumu tak, aby predstavovala vzdy aktualnu vysku 1440,- €, -3- mesacného
najomného v termine do 5 dni od ozndmenia prenajimatela o pouziti zabezpeky.
Nesplnenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a tohto bodu, bude povazované
za rovnaké porusenie zmluvy ako pri nezaplateni ndjomného.
Prenajimatel’ vrati najomcovi zlozeni zabezpeku - po odpocitani svojich
pripadnych odévodnenych narokov — najneskdr do 35 dni po skonceni platnosti
tejto zmluvy.
CL VL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Povinnosti Najomcu:
predmet ndjmu riadne uzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo zni¢enim;
udrziavat’ prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat' hygienicky
rezim a Cistotu nielen v prenajatych priestoroch, ale aj v jeho okoli,
reSpektovat’ zdkaz fajéenia v priestoroch prenajimatela podla zakona ¢. 377/2004
Z.z. o ochrane nefajciarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;
za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok na poziadanie prenajimatel’a
umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov;
oznamit' prenajimatelovi bezodkladne vsetky zmeny svojej pravnej subjektivity a
zmenu akychkol'vek kontaktnych, ¢i inych udajov, ktoré by mali stvis so zmenou tejto
Zmluvy, alebo vplyv na préva a/alebo povinnosti z nej vyplyvajlce;
neodkladne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav nad rdmec beznej Udrzby a
drobnych oprav, ktoré je nutné vykonat v nebytovych priestoroch a si¢asne umoznit’
prenajimatel'ovi a osobdm nim poverenym vstup do nebytovych priestorov za t¢elom
zabezpecenia ich vykonania. Toto oznamenie vyhotovi ndjomca v pisomnej forme,
datované a cCitateI'ne podpisané zastupcom najomcu, ktory ozndmenie podava. Najomca
znasa naklady na beznl udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami;
zabezpecit’ poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch sdm na
vlastné naklady.
Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto Zmluvou.
Najomca zodpoveda za Skodu nim spdsobent na predmete ndjmu, nad ramec bezného
opotrebenia, v plnom rozsahu.
N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vseobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda a nesmie pouzivat latky a
zariadenia poskodzujice zZivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami, alebo
inak nad hranicu podla prislusnych noriem.
Vsetky upravy v predmete najmu, vratane upravy vnutorného vybavenia
patriaceho prenajimatelovi, sa moézu vykonat len s pisomnym sthlasom



prenajimatela. Upravy vnutorného vybavenia obstarané ndjomcom na jeho
naklady si moze najomca po skonceni najmu zobrat so sebou, ak tym nedo6jde k
poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu niajmu oproti stavu pri zacati najmu.
Demontaz takychto dprav vykona nijomca na vlastné naklady najneskor do dna
skoncenia najmu; ak najomca demontaz na vlastné naklady v tejto lehote
nevykona, je prenajimatel opravneny vykonat ju na naklady najomcu.

Malé opravy a doplnenia vybavenia predmetu najmu (doplnenia do
predchadzajiceho stavu) je povinny ndjomca vykonat na vlastné naklady (opravy
a doplnenia, ktorych naklady pri jednej oprave alebo doplneni jednej veci
nepresiahnu 200,- eur). Vac¢sie opravy, udrzbu a technicky servis vykonava
prenajimatel na vlastné naklady.

V pripade skoncenia najmu je niajomca povinny vypratat predmet najmu a uviest
predmet najmu do stavu, zodpovedajucemu pri odovzdani predmetu najmu do
uzivania najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku dinu ukoncéenia
najomného vztahu. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne ukoncené iba
v tom pripade, ak najomca vrati vsetky kluce od predmetu najmu. Inak je
prenajimatel opravneny vymenit vsetky zamky na tcet najomcu

N4jomca nemoéze dat predmet najmu do podnajmu akejkolvek fyzickej alebo
pravnickej osobe.

N4jomca pocas dobu platnosti tejto zmluvy nemoéze zmenit jej icel podla ¢lanku
II. tejto zmluvy, ibaze by pisomnym dodatkom doslo k dohode medzi zmluvnymi
stranami.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny vyrovnat’

vSetky svoje zavazky do 10 dni od ukoncenia najmu.

Povinnosti Prenajimatel’a:

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze nehnutelnost, v ktorej sa nachadzajd prenajimané
nebytové priestory, je poistena proti poziaru a zivelnym pohromam. Poistné z
tohoto titulu bude pocas ndjomného pomeru znasat prenajimatel.

Plnenie tuloh a opatreni na iseku poziarnej ochrany v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov v objekte budovy obchodu a
sluzieb, ktorej vlastnikom je prenajimatel zabezpecuje prenajimatel, a to vratane
revizil prenajatych technickych zariadeni a zabudovanych pevnych elektrickych
rozvodov az po pripojné miesta v stenach prenajatych priestorov.

Prenajimatel je povinny vybavit prenajaté priestory hasiacimi pristrojmi a
hasiacou technikou zodpovedajicou vykonavanej ¢innosti a zabezpecit v zakonnych
lehotach revizie tychto hasiacich pristrojov a techniky

CL VI

Skoncenie najmu
N34jom skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.
Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ tito Zmluvu z dévodov dohodnutych
v tejto Zmluve alebo uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 1
mesiac a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Tato Zmluvu mozno ukon¢it’ aj na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén,
ku dnu ktory si dohodli.
Zmluvné strany moézu od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade nedodrzania prév a povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, najmé pri omeskani s uhradou platieb podl'a ¢l. IV tejto



Zmluvy. Odstupenim sa tato Zmluva zrusuje od okamihu dorucenia odstapenia druhe;j
zmluvnej strane.

5. Ak dojde kukonceniu tejto Zmluvy a ndjomca neodovzdd nebytové priestory
prenajimatel’ovi najneskor v den nasledujuci po dni, na ktory pripadla vypovedna lehota,
zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory moéze po predchadzajucom upozorneni
najjomcu vypratat prenajimatel na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takomto
pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadni Skodu na vypratanych
veciach. Prenajimatel’ tiito skuto¢nost’ 0znadmi najomcovi.

6. Po skonceni ndjmu spisSu zmluvné strany osobitny odovzdavaci protokol.

CL. VIII,
Zaverecné ustanovenia
1. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat len pisomne, vo forme
pisomného dodatku k tejto Zmluve, podpisaného oprdvnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn s vynimkami vyslovne ustanovenymi v tejto Zmluve.
2. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dihiom podpisu oboch zmluvnych stran a uc¢innost’ od
01.07.2023 zmluva bude zverejnena v CRZ.
3. Zmluva je vypracovana v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca.
4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju slobodne a vazne podpisali.

5. Zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Slovenskd Ves uznesenim
49/2023 zo dna 26.04.2023.

02.06.2023 02.06.2023
V Slovenskej Vsi dia: ..o V Slovenskej Vsi dna...................
Za Prenajimatel’a: N4jomca:
V.I. V.I.
Stanislav Gallik Blazena Kovalc¢ikova

starosta obce Slovenska Ves



