ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov medzi-

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel : Obec SLOVENSKA VES
059 02 Slovenska Ves ¢. 50
Zasttpeny : Stanislav Gallik, starosta obce
1CO: 00 326 500
IBAN : SK7102000000000027223562
a
N3jomea : Rastislav Kredatus,
rod. ¢islo :

Vojnany 3, 059 02

v

C,OP: s

100 56795416

IBAN e
CL1I

Uvodné ustanovenie

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy Nebytovy dom,
nachadzajucej sa v Slovenskej Vsi, supisné ¢islo 3053, k. (. Slovenska Ves, na
parcele registra ,,C“ ¢. 7/4, zapisanejna LV ¢. 1.

CL 11

Predmet najjmu

3.1 Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v budove Nebytového
domu, uvedené v ¢l. II tejto zmluvy, a to:

- Miestnost (dielna) o vymere 23,09 m?2
- Miestnost (dielna) o vymere 15,03 m?
- Miestnost (dielna) o vimere 50,22 m?
- Miestnost (sklad) o vymere 30,07 m?

~CLIv
Ucel najmu

4.1 Predmet ndjmu bude najomca uzivat ako skladové priestory.



4.2 Prenajimatel je povinny zabezpedit riadny a neruseny vykon najomngch prav
najomcu po celd dobu najomného vztahu tak, aby bolo mozné dosiahnut Géel
uzivania predmetu najmu.

CLV
Doba najmu

5.1 Tato zmluva sa uzatvara od 01.04.2025 na dobu urc¢itd, a to do 31.03.2030.
Nijom teda konéi uplynutim diia 31.03.2030. Néjom mozno ukondéit dohodou, alebo
pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych strdn aj bez udania dévodu.
Dohodnuté vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynat 1. dinom kalendarneho
mesiaca, nasledujiceho po jej pisomnom dorudeni druhej zmluvnej strane.

5.2 Po ukonceni najmu je najomea povinng odovzdat prenajimatelovi vypratané
nebytové priestory bez akychkolvek obmedzeni, v stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to najneskér do doby ukonéenia najmu.

5.3 Po ukonéeni najmu nevznika pravo najomcovi pozadovat od prenajimatela
akékolvek finanéné alebo hmotné odskodnenie. Dalej najomcovi nevznika pravo na
zabezpecenie ndhradnych nebytovych priestorov.

5.4 Ak najomca nevyda prenajaté priestory v stanovenej lehote, prenajimatel
pouZije svoje pravo na ich vypratanie na Géet najomcu. Toto upozornenie najomca
prijima a berie na vedomie.

CL. VI
Nijomné a spdsob jeho tihrady

6.1 Najomné dohodli zmluvné strany nasledovne:

Nijomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. 11, bod 3.1 tejto zmluvy ¢ini 1.200,-
EUR /slovom tisicdvesto EUR / roéne. Najomné je splatné podla nizsie uvedenych
podmienok.

6.2 V cene najmu nie je zahrnuta thrada za odber plynu, elektriny, dodavky tepla
a teplej vody, odvoz smeti, vodné+stoéné a upratovanie prenajatych priestorov.

6.3 Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za uzivanie nebytovych priestorov
najomné mesacne, a to vzdy do 10. dna prisludného kalendérneho mesiaca, a to
prevodom na vyssie uvedeny bankovy Géet prenajimatela, resp. v hotovosti v sume
100,- EUR (slovom jednosto EUR). Podkladom pre zaplatenie ndjomného je tato
zmluva.

6.4 Ak sa najomca ocitne v omeskani s platbou mesacnej splatky najomného, je
prenajimatel opravneny vyuGétovat najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,06% z
dlzného najomného do zaplatenia prislusne;j sumy.

6.5 Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek daliej dane, alebo takej, ktora
nebola platne a Gcinne zriadena ku dnu podpisu tejto zmluvy, tato dan alebo
poplatok pdjde na vrub nijomecu, pokial sa iéastnici nedohodnti inak.



6.6 Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflaénej dolozke (dalej len ,inflaéna
dolozka“): Prenajimatel méa pravo kazdoroc¢ne k 1.1. zvysit cenu prendjmu o rocnd
mieru inflacie merand rastom cien oficidlne vyhlasenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky za uplynuly kalendarny rok. Pokial bude inflacia oznamena
az v priebehu kalendarneho roka, Prenajimatel mé pravo upravit/zvysit sumu vzdy
spiatne k 1.1. daného kalendarneho roka. O zvySeni sumy prendjmu bude
Prenajimatel Najomcu informovat formou pisomného oznadmenia zaslaného
doporucenou zasielkou na adresu sidla Najomcu uvedena v tejto Zmluve.

6.7 Najomca zlozi najneskor do 31.03.2025 prenajimatelovi na jeho bankovy téet
uvedeny v tejto zmluve zabezpeku vo vyike 3—mesacného najomného (dalej len
zébezpeka), ¢o predstavuje sumu 300,-EUR (slovom : tristo eur).

6.8. Zabezpeka poskytuje prenajimatelovi finanéné zabezpecenie voci akémukolvek
poruseniu najomnej zmluvy zo strany najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel moéze akykolvek zo svojich penaznych narokov, vyplyvajuacich z tejto
najomnej zmluvy voéi nijomcovi, uspokojit zo zlozenej zabezpeky. Prenajimatel
svoju pohladavku uspokoji jednostrannym tkonom zo zlozenej zabezpeky, a to do
vysky néijomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie zabezpeky, alebo jej casti
takymto sposobom oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

6.9. Najomca sa zavazuje, zZe v pripade ak bude jeho zabezpeka pouzita v zmysle
ustanoveni ¢lanku 6.8 tejto zmluvy, je povinny automaticky bezodkladne dorovnat
jej sumu tak, aby predstavovala vzdy aktualnu vysku 300,-€ a to v termine do 5 dni
od ozndmenia prenajimatela o pouziti zadbezpeky. Nesplnenie povinnosti doplnit
zabezpeku podla tohto bodu, bude povazované za rovnaké porusenie zmluvy ako
pri nezaplateni ndjomného.

6.10. Prenajimatel vrati najomcovi zlozenu zabezpeku - po odpocitani svojich
pripadnych odoévodnenych narokov — najneskor do 35 dni po skonéeni platnosti tejto
zmluvy.

CL. vII
Plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov

7.1 Najomca je povinny uhradzat naklady spojené sobvyklym udrziavanim
prenajatych nebytovych priestorov.

7.2 Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v
takom stave ich prebera do nédjmu.

CL. VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1 Prenajimatel vyhlasuje, ze nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaji prenajimané
nebytové priestory, je poistena proti poziaru a zivelnym pohromam. Poistné z
tohoto titulu bude pocas najomného pomeru znésat prenajimatel.



8.2 Plnenie 1loh a opatreni na seku poziarnej ochrany v zmysle zik. &. 314/2001
Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov v objekte budovy
obecného tradu, ktorej vlastnikom je prenajimatel zabezpeéuje prenajimatel, a to
vratane revizii prenajatych technickjch zariadeni a zabudovanych pevnych
elektrickych rozvodov az po pripojné miesta v stenach prenajatgch priestorov.

8.3 Najomca je povinny vybavit prenajaté priestory hasiacimi pristrojmi a hasiacou
technikou zodpovedajiicou vykonavanej ¢innosti a zabezpeéit v zdkonnych lehotéch
revizie tychto hasiacich pristrojov a techniky.

8.4 Najomca je v ramci zabezpeéenia plnenia vyssie uvedengch tloh a opatreni
povinny:

a/ oboznamit sa a riadif sa dokumentéaciou poziarnej ochrany spracovanou
prenajimatelom,

b/ zabezpecit nastupné a pravidelné periodické $kolenia svojich zamestnancov
0 o ochrane pred poziarmi.

8.5 Najomca sa zavizuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete ndjmu
pocas trvania najmu. Ak to neurobi, je ndjomca zodpovedny za skody vzniknuté
na majetku najomcu v predmete najmu, ako aj za skodu, ktora vznikne na budove
prenajimatela.

8.6 Najomca je zodpovedny za vsetky Skody na predmete najmu, ako i na
spoloénych priestoroch a zariadeniach, ktoré spdsobi sdm, jeho zamestnanci a
cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v prenajimanych priestoroch na ziklade pokynu
najomcu, alebo s jeho vedomim, alebo v stivislosti s G¢elom najmu.

8.7 Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla §koda a nesmie pouzivat latky a
zariadenia poskodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami, alebo
inak nad hranicu podla prislusnych noriem.

8.8 Vsetky tpravy v predmete nijmu, vritane uUpravy vnuatorného vybavenia
patriaceho prenajimatelovi, sa mo6zu vykonat len s pisomnym séhlasom
prenajimatela. f]pravy vnutorného vybavenia obstarané najomcom na jeho
naklady si moze najomca po skonceni najmu zobrat so sebou, ak tym nedéjde k
poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu nijmu oproti stavu pri zadati najmu.
Demontéz takychto iprav vykona ndjomca na vlastné naklady najneskér do dna
skoncenia najmu; ak ndjomca demontdZ na vlastné néklady v tejto lehote
nevykon4, je prenajimatel opravneny vykonat ju na naklady najomcu.

8.9 N4jomca nemoéze dat predmet najmu do podnijmu akejkolvek fyzickej alebo
pravnickej osobe.

8.10 Malé opravy a doplnenia vybavenia predmetu nijmu (doplnenia do
predchadzajticeho stavu) je povinny nijomca vykonat na vlastné naklady (opravy
a doplnenia, ktorych néaklady pri jednej oprave alebo doplneni jednej veci
nepresiahnu 100,- eur). VaéSie opravy, Gdrzbu a technicky servis vykonava
prenajimatel na vlastné niklady.



8.11 Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby
oprav, adrzby a technického servisu, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda najomeca za skodu tym sposobenti a nema naroky, ktoré
by mu inak prinalezali pre nemoznost, alebo obmedzeni moznost uzivat predmet
najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav,
udrzby a servisu bola sposobenéd néjomcom, prenajimatel ich vykona na naklady
nijomecu.

8.12 Najomca sa zavéazuje poskytovat prenajimatelovi potrebna stéinnost pri
vykone oprav, adrzby, inovacii, adaptacii, stavebnych Gprav kedykolvek a znasat
obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V
opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
stéinnosti.

8.13 N4jomca ma pravo na zlavu z ndjomného, pokial pre vady, ktoré nesposobil,
nemohol predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov vyssej
moci alebo zasahov statnych alebo verejnych Gradov. Narok na poskytnutie zlavy
musi byt uplatneny u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do troch mesiacov odo dna, kedy doslo ku skutoénostiam
zakladajicim tento narok.

8.14 Najomca prebera na seba vsSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO v prenajimanom priestore.

8.156 Najomca nebude brat prenajimatela na zodpovednost, ani sa doméahat zlavy
na najomnom, ani ndhrady skody voci prenajimatelovi, ak pride ku kratkodobému
vypadku dodavky elektrickej /do 8 hodin/ a tepelnej /do 24 hodin/ energie, vody
alebo funkcnosti kanalizacie, ktory prenajimatel nesposobil a pokial nejde o
opatovny vypadok /stratu funkcnosti/ v priebehu nasledovngych 24 hodin po
ukonc¢eni predchéadzajiceho vypadku.

8.16 V pripade skonéenia nijmu je ndjomca povinny vypratat predmet nijmu a
uviest predmet najmu do stavu, zodpovedajicemu pri odovzdani predmetu najmu
do uzivania najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku dnu
ukonéenia najomného vztahu. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne
ukonéené iba v tom pripade, ak ndjomeca vrati véetky kltade od predmetu nijmu.
Inak je prenajimatel opravneny vymenit véetky zamky na Géet najomcu.

8.17 Prenajimatel je opravneny vykonavat odborni prehliadku predmetu najmu v
priebehu doby najmu po dohode s najomcom, a to poéas obvyklych hodin
pracovného dna, a to aj v sprievode inych 0sob, najmé z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva, zistenia sp6sobu uzivania predmetu ndjmu, ako aj uskutoénovania

prac potrebnych pre stavebné Gpravy a opravy predmetu najmu a odstréanenia
akejkolvek skody a prekazky.

8.18 Néjomca nema pravo uplatnovat /ani zapocitavat/ svoje naroky proti narokom
prenajimatela na najomné, prevadzkové néklady, poplatky za sluzby, alebo
zadrziavat nijomné alebo jeho cast, pripadne vys$sie ucelené platby z titulu
takychto nirokov. Prenajimatel takisto nem4 pravo uplatiovat ani zapoéitavat
svoje naroky proti nadrokom najomcu.



8.19 Najomca pocas dobu platnosti tejto zmluvy nemdze zmenit jej ucel podla
¢lanku IV. tejto zmluvy, ibaze by pisomnym dodatkom doslo k dohode medzi
zmluvnymi stranami.

ClL IX

Ukonéenie najmu

9.1 Prenajimatel moze kedykolvek pisomne odstipit od zmluvy, ak najomca
napriek pisomne;j vystrahe uziva predmet ndjmu takym sposobom, Ze na predmete
najmu alebo nehnutelnosti vznika skoda, pripadne ak hrozi vznik Skody znaéného
rozsahu, alebo takato skoda vznikla.

9.2 Prenajimatel moze pisomne okamzite odstapit od zmluvy, ak :

e  najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou, hoci bol prenajimatelom
pisomne na tento rozpor v uzivani upozorneny a nedoslo k niprave do 30 dni
od prevzatia pisomného upozornenia,

o najomca viac ako jeden mesiac meska napriek pisomnému upozorneniu s
platenim najomného, hoci bol prenajimatelom pisomne na toto meskanie
upozorneny a od takého upozornenia uplynula doba viac ako 10 dni

. najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet nijmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok a nedoslo
k naprave do 30 dni od prevzatia pisomného upozornenia o ruseni pokoja
alebo poriadku,

B nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu inej osobe.

9.3 Nijjomca moze okamzite od tejto zmluvy odstipit, ak:

° prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat predmet najmu v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

© najomca strati sposobilost vykonavat ¢innost, na ktort si predmet najmu
najal

e predmet nijmu sa stane bez zavinenia najomecu nespésobily na dohovorené
uzivanie

9.4 V pripade, ak ktorakolvek zo zmluvnych stran dorué¢i druhej zmluvnej strane
vypoved z tejto zmluvy, aj bez udania dévodu, vypovedna lehota je trojmesacéna a
pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

9.5 V pripade najomcovho omeskania s vypratanim predmetu najmu, je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku
mesacéného najomného, a to bez ohladu, ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania
skutoéne uzival.

L X
Zaverec¢né ustanovenia

10.1 Zmluva sa méze menit alebo doplifiat v¥luéne formou pisomnych dodatkov ,
potvrdenych obidvoma zmluvnymi stranami.



10.2 V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe
strany zavizuju riesit ich prednostne cestou vzéjomnej dohody.

10.3 Téato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami. Je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom exemplari pre kazda
zmluvnu stranu.

10.4 Zmluvné strany potvrdzujt svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruji ich slobodnt volu a zavazuji sa ich dobrovolne plnit.

10.5 Zmluvné strany sa dohodli o zachovdvani mléanlivosti o vsetkych
ustanoveniach tejto zmluvy, a to i po zéniku jej platnosti.

10.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze za splnenie penaznych zavézkov podla tejto
zmluvy sa povazuje den, kedy bola prislusna suma pripisana na uéet opravneného.

10.7 Této zmluva je uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnéajme
nebytovych priestorov, zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obeci obc¢ianskym
zékonnikom a pravnymi normami platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, pokial
nie je v tejto zmluve ustanovené inak a ¢l 10 ods. 7 pism. a) III. Zésad
hospodarenia s majetkom obce Slovenska Ves

V Slovenskej Vsi, dna Z@ ' 5 ZO‘ v

za prenajimatela : za najomecu :

Stanislav Gallik Rastislav Kredatus
starosta obce “GVENG




