Vseobecne zivizné nariadenie Obce Slovenska Ves & 1/2013
o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Slovenska Ves

Obecné zastupitel'stvo v Slovenskej Vsi v zmysle ust. § 6 ods. 1, ust. § 11 ods. 4 pism. g) a
§ 4 ods. 3 pism. k) z.¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, z.¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
ustanoveni Obé¢ianskeho zédkonnika

vydava

pre katastrdlne Gizemie Obce Slovenska Ves toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len
» VZN) v ramci vykonu samospravnej posobnosti.

~ CASTL
Uvodnvé ustanovenia
Clanok 1

1. Uéelom tohto VZN je uréit podmienky najmu a vysku najomného za prendjom

nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Slovenska Ves (d’alej len ,,obec®).

2. Nebytové priestory obec poskytne fyzickym a pravnickym osobam na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu ¢innosti v oblasti vzdelavania,

kultary, socialnej, charitativnej, ako aj na ¢innost’ zaujmovych zdruZzeni, pripadne pravnymi
predpismi na iny dovoleny ucel.

Clianok 2

1. Za nebytové priestory pre ucely tohto VZN sa povazuju:

a) miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného uradu st uréené

na iné ucely ako na byvanie; za nebytové priestory sa nepovazuje prisluenstvo bytu

alebo spolo¢né priestory domu;

b) byty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich uZivanie na nebytové ucely.

2. S nebytovymi priestormi, ktoré su vo vlastnictve obce, moéze nakladat’ starosta obce
a obecné zastupitel'stvo (d’alej len ,,prenajimatel).

Clanok 3
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi

v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené.

2. N4jomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve o ndjme
nebytovych priestorov.

3. Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov, ako aj ich
bezni Gdrzbu znisa vyluéne nijomca. Za takéto naklady sa povazuje na kazdu jednotliva
opravu, alebo tpravu suma do 100.- eur.

4, Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’, a umozZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv; inak



ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

CAST 1L
Zmluva o najme nebytovych priestorov
Clanok 4

1. Najom nebytového priestoru vznikd na zéklade zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,ndjomnd zmluva®).

2. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ predmet a G¢el ndgjmu, vysku
a splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu, a
ak nejde o najom na neurcity Cas, Cas, na ktory sa ndjom uzatvara. Stcast'ou najomnej zmluvy
Jje aj kopia Zivnostenského listu resp. kdpia vypisu z obchodného registra.

3. Ak zmluva neobsahuje nalezitosti uvedené v ¢lanku 4 ods. 2 tohto VZN, je neplatna.

Clinok 5
Uzatvaranie najomnych zmlav

1. Najomna zmluva sa uzavrie na dobu urciti alebo neurcitu. Ak je ndgjomna zmluva uzavreta
na dobu uréit, v zmluve sa presne uvedie zaCiatok nagjmu a skonc¢enie najmu.

2. Ndjomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych stran.

3. N4jomné zmluvy podpisuje starosta obce, alebo nim pisomne splnomocnend osoba.

4. V pripade, ak ide o najomni zmluvu na dobu dlhsiu ako 5 rokov resp. na dobu neuréitq,
zmluvu mozno uzavriet’ len po predchadzajicom suhlase obecného zastupitel'stva.

5. Nebytovy priestor musi byt’ v ndjomnej zmluve presne vymedzeny tak, aby nemohlo dojst’
k jeho zdmene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny
tymto spdsobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza - uvedenim supisného ¢&isla

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachddza — opis polohy

¢) vymerou nebytového priestoru v m? a jeho Specifikaciou podla prenajatej plochy

6. Spdsob platby najomného je presne uréeny v ndjomnej zmluve a na zéklade dohody
zmluvnych stran.

7. V najomnej zmluve sa uvadza sposob skonéenia najomného vzt'ahu.

Clanok 6

Cena najmu

1. Rozdelenie nebytovych priestorov podl'a charakteru, povahy vykondvanej €innosti, ucelu
vyuzitia v danom priestore a ro&né najomné za prendgjom 1 m* plochy nebytovych priestorov
je stanovené nasledovne:

Kategoria A: zdravotnicke a lekdrenské zariadenia, reStauraéné a pohostinské priestory,
obchodné priestory, kancelarske priestory a d’alsie priestory podobnych uzitkovych vlastnosti
vyuzivané na podnikatel'sku ¢innost’

- vySka najomného | €

- skladové priestory, ¢akareni 0,50 €
- chodby, soc. zariadenia 0,30 €



Kategoria B: priestory zabezpecujuce sluzby pre obyvatel'stvo (napr. holi¢stvo, masérske
sluzby a pod., s vynimkou vyrobnej ¢innosti)

- vy$ka najomného 0,80 €
- skladové priestory, ¢akaren 0,40 €
- chodby, soc. zariadenia 0,20 €

2. K zniZeniu alebo odpusteniu ceny najmu uréenej podl'a ¢lanku 6 ods. 1.) tohto VZN mozZe
obec Slovenskd Ves pristipit’ len v pripade, Ze nijomca preukazatelne a zdokladovane
zabezpedi zhodnotenie prenajatého nebytového priestoru (napr. montaz zaltzii, obklady stien,
nova podlaha a pod.); spdsob zniZenia ndjomného bude dohodou kazdej jednotlivej najomne;j
zmluvy. Znizenie alebo odpustenie ceny najmu nesmie prevySovat’ hodnotu, ktorou najomca
prenajaty priestor zhodnotil.

3. Ak najomca nebytového priestoru, na zaklade pisomnej Ziadosti, po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a zhodnoti prenajaty priestor, moze pristipit’ prenajimatel’

k uhrade tychto nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore, a to zapoc¢itanim do
najomného za tychto podmienok:

a) o zmene formy plnenia ngjomného sa spise pisomny dodatok k ngjomnej zmluve na
zaklade preukazania vysky vynaloZenych ndkladov ndjomcom nasledovnymi dokladmi:

- adresné faktary a sposob ich thrady;

- dodacie, montazne listy;

- doklady o zaplateni;

b) prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi skutoéne vynalozené investicie, zhodnocujtce
nebytové priestory.

4. Znizenie ceny najmu podla odseku 2.) a 3.) posudzuje stavebnd komisia a schval'uje
obecné zastupitel'stvo.

5. V pripade omeskania ndgjomcu s platenim nadjomného je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj
uroky z omeskania, ktoré stanovuje Ob¢iansky zakonnik.

6. Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
ndjomného za nebytovy priestor, ak déjde k zmene v8eobecne zaviznych pravnych predpisov,
upravujucich ceny alebo k zmene VZN obce Slovenskéd Ves upravujiceho najom
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Slovenska Ves, ktoré mdZe prenajimatel’
vykonat’ jednostranne na ziklade pisomného oznamenia ndjomcovi. Zmeny je prenajimatel
povinny pisomne oznamit’ n4jomcovi a tento je ich povinny akceptovat’. V pripade, ak
najomca takuto zmenu neakceptuje, prenajimatel’ je opravneny od najomnej zmluvy okamzite
odstupit’.

7. Na vietky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

CAST IIL
Osobitné ustanovenia
Clanok 7

1. Prenajimatel’ si vyhradzuje v kazdej najomnej zmluve pravo jednostranne pristupit’ k j¢j
uprave pri cene nijmu, vzhl'adom na:

a) zmeny v cenovych predpisoch vSeobecnej pdsobnosti;

b) aktualizaciu prisludnych vieobecne zaviznych nariadeni obce;

¢) pri naraste ro¢nej miery inflacie v SR o viac ako 5 %.

2. Prenajimatel’ i ndjomca sa zaviizuju bezodkladne oznamovat’ druhej zmluvnej strane vietky
zmeny suvisiace s ich ngjjomnym vztahom.



3. Kontrolu dodrZiavania tohto VZN vykonava hlavny kontrolor obce Slovenska Ves.

CAST IV.
Zzivereiéné ustanovenia
Clanok 8

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Slovenskej Vsi ¢islo: 67/2013 zo dila 16.12.2013

2. Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzavreté pred nadobudnutim tcinnosti tohto VZN
sa posudzuju podla pravnych predpisov uéinnych v ¢ase ich uzavretia a stracaju platnost’
a uCinnost’ ditom 31. 12. 2014. Tymto nie je dotknuté ustanovenie ¢lanku 7 bod 1. tohto VZN.
Pokial’ si najomné zmluvy uzavreté na dobu neurcitd, pristupi obec Slovenska Ves kich
zosuladeniu s tymto VZN v lehote do 31. 03. 2014.

3. Toto v§eobecne zavizné nariadenie nadobuda G¢innost’ diiom 01.01.2014.

kéé( (ot

Janka Tomasova

Vyvesené pred schvalenim: 12.11.2013
Schvélené: 16.12.2013

Vyvesené po schvaleni: 17.12.2013
Zvesené po schviéleni:



